Zatacznik Nr 1

Umowa najmu nr ZAA.225.1.2020

zawarta w dniu .......... 2020 r. w Kudowie Zdroju pomiedzy:

Parkiem Narodowym Gor Stotowych 57-350 Kudowa Zdréj, ul. Stoneczna 31,
reprezentowanym przez Dyrektora mgr inz. Bartosza Matka, zwanego w tresci

umowy ,Wynajmujacym”,

.............................................................................. zamieszkatego .................. , legitymujacego
sie dowodem osobistym seria......... nr......., PESEL ..................... zwanego w tresci umowy
»Najemca,

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest zarzadca pozostajacej w zasobach Parku Narodowego
Gor Stotowych, nieruchomosci potozonej w gminie Szczytna, obreb ewidencyjny
tezyce, oznaczonej jako dziatka nr 659/2, na ktdrej znajduje sie budynek mieszkalny o
nr inw.0024/01 oraz budynek gospodarczy o nr inw.0015/01.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem nieruchomos$é gruntowa wraz z pietrem
budynku mieszkalnego raz infrastrukturg towarzyszaca, znajdujgcy sie w
przedmiotowym budynku mieszkalnym, zwany dalej ,lokalem”, potozony w
miejscowosci tezyce 89/ 1, 57-340 Duszniki Zdroj, sktadajacy sie z nastepujgcych
pomieszczen przeznaczonych dla bezposredniego zaspokajania mieszkaniowych
potrzeb najemcy: 5 pokoi, kuchnia, 2 tazienki, wc , korytarz o facznej powierzchni
uzytkowej 96,74 m>.

3. Lokal wyposazony jest w instalacje wodng, elektryczna, centralnego ogrzewania oraz
przydomowa oczyszczalnie Sciekdw.

4. Do wynajmowanego lokalu dojazd zapewnia droga le$na o dtugosci 3 km.

Lokal zostanie przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

6. Najemca oswiadcza, ze stan lokalu i przynaleznych pomieszczen i budynkéw jest mu
znany i nie wnosi zastrzezen do tego stanu.

7. W dniu zawarcia umowy do zamieszkania w lokalu z Najemca uprawnieni sa:

8. Kazda zmiana w ilosci oséb zamieszkujacych wymaga pisemnego powiadomienia

Wynajmujgcego w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.



Zatacznik Nr 1

§2
1. Z tytutu najmu Najemca bedzie uiszczaé¢ na rzecz Wynajmujgcego miesieczny czynsz,
zwany dalej czynszem, ktéry obejmuje:
czynsz za powierzchnie uzytkowg lokalu w kwocie 96,74 m® x ....... zt= netto, co
stanowi .......... zt. brutto( stownie...........cccuerennnee. zt.) przy obowiazujacej 23 % stawce
podatku VAT.

llekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w wysokosci obwigzujacej

w dacie wystawienia faktury.

2.

Czynsz Najemca bedzie uiszczaé z géry za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 03113010330018817007200005
lub gotowka w kasie Wynajmujacego.
W nastepnych latach roczny czynsz najmu wzrasta o $rednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni, ogtaszany co roku
Komunikatem Prezesa GUS w DU Rzeczpospolitej ,Monitor Polski”. Pierwsza
waloryzacja czynszu najmu bedzie uwzgledniona w czynszu ptatnym w 2021 r. Powyzsza
zmiana nie wymaga aneksu do umowy. Wynajmujacy poinformuje Najemce na pismie o
wysokosci zwaloryzowanego rocznego czynszu najmu.
Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych, wynikajacych z korzystania z lokalu, o
ktérych mowa w § 3.
W przypadku opdzZnienia w zaptacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do
czynszu odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia w zaptacie.
Ptatnosci dokonywane przez Najemce beda rozliczane w nastepujacej kolejnosci:
odsetki, czynsz, pozostate optaty.
§3
Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych
z korzystania z lokalu, a w szczegdélnosci optat za dostawy : energii elektrycznej, wody
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i eksploatacje przydomowej
oczyszczalni sciekéw, optat telefonicznych i internetowych bezposrednio na rzecz
dostawcow ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.
Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug, w
terminie 7 dni od dnia przekazania lokalu.
W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Najemce umoéw, o ktérych mowa w
ust. 2 optaty eksploatacyjne zostang rozliczone wedtug wskazan licznika, przy
uwzglednieniu ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu, powierzchni lokalu i pomieszczen

gospodarczych oraz udziatu w cze$ciach wspadlnych.
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4.

Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ optaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3
w terminie 14 dni od wystawienia faktury, z zastrzezeniem § 2 ust. 5.
§4
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac lokal wytgcznie na cele mieszkaniowe.
Najemca zobowigzuje sie uzywad lokal z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywac lokal we witasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym okreslonym przepisami prawa.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcego porzadku domowego,
zasad p.poz, oraz zwyczajowo przyjetych zasad wspdlnego zamieszkiwania.
Najemca zobowiazuje sie nie dokonywaé zmian naruszajgcych substancje lokalu oraz
przynaleznych do lokalu pomieszczen i budynkéw.
Najemca moze dokonaé¢ w lokalu oraz w przynaleznych do lokalu pomieszczeniach
i budynkach, adaptacji i ulepszen tylko za zgoda Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji lokalu i przynaleznych do
lokalu pomieszczeniach i budynkach wynikte wskutek normalnego zuzycia.
Najemca nie ma prawa oddac osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w najem
lub podnajem czesci lub catosci lokalu, a takze przynaleznych pomieszczen i budynkow.
§5

Najemca zobowiazuje sie do ponoszenia naktadéw na zajmowany lokal oraz na pomieszczenia

przynalezne do lokalu i budynki. W szczegdélnosci Najemca jest zobowigzany do naprawy i

konserwacji:

1. podtdg, posadzek oraz sciennych oktadzin ceramicznych iinnych;

2. okienidrzwi;

3. podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych, zlewozmywakéw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

4. osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow
przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych w tym niezwtoczne usuwanie ich
niedroznosci;

6. innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow écian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

i grzewczych;
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7.

przynaleznych do lokalu pomieszczen i budynkéw w takim zakresie, aby zapewnic¢ ich

utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§6

Obowigzki w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania lokalu, przynaleznych do

lokalu pomieszczen i budynkéw oraz budynku, w ktérym znajduje sie lokal, a nie

wymienione w § 5, obcigzaja Wynajmujacego.

Do napraw, o ktérych mowa w § 5 nie zalicza sie napraw polegajacych na usuwaniu

usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzeh i materiatéow

budowlanych oraz napraw, ktére obcigzaja Wynajmujacego.

Jezeli przy przekazaniu lokalu lub w czasie trwania umowy okaze sie potrzeba

dokonania napraw, ktore obcigzg Wynajmujgcego, Najemca powinien zawiadomic go o

tym bezzwtocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistniatg szkode.

Koszty napraw szkéd w lokalu, w przynaleznych do lokalu pomieszczeniach i

budynkach oraz w pomieszczeniach wspdélnych powstate z przyczyn lezagcych po

stronie Najemcy lub jego domownikdéw obcigzajg Najemce.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych
z budynkiem umozliwiajacych Najemcy korzystanie z lokalu,

b) terminowego dokonywania obcigzajgcych go napraw,

c) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzadzen technicznych w zakresie
nieobcigzajagcym Najemcy.

§7

Najemca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepnic

Wynajmujgcemu lokal oraz przynalezne do lokalu pomieszczenia i budynki w celu

dokonania:

a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu i przynaleznosci oraz ustalenia zakresu prac wymagajgcych
wykonania,

b) za Najemce obcigzajagcych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5, jezeli
Najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie
wyznaczonym.

Jezeli lokal badz przynalezne pomieszczenie lub budynek wymaga wykonania napraw

obcigzajacych Wynajmujacego, Wynajmujgcy zawiadamia Najemce z odpowiednim

wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Najemca jest obowigzany udostepni¢ mu

lokal wraz z przynaleznosciami w celu dokonania napraw. Po zakoriczeniu napraw
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Wynajmujacy jest obowigzany pozostawié¢ lokal lub jego cze$¢ w stanie w jakim
znajdowat sie w chwili udostepnienia.

W razie koniecznos$ci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej bezposrednim
powstaniem znacznych szkéd w budynku lub lokalu, Najemca jest zobowigzany na
zadanie Wynajmujgcego do ich niezwtocznego udostepnienia. Jezeli Najemca
odmawia udostepnienia lub jest nieobecny, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu
lub budynku, w razie potrzeby, w obecnosci wtasciwych organéw.

Najemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujacego, na koszt
Najemcy, obcigzajacych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moze
spowodowac uszkodzenie budynku, lokalu lub lokalu sasiedniego. Przed wykonaniem
zastepczym Wynajmujacy pisemnie wezwie Najemce do przeprowadzenia napraw we

witasnym zakresie w oznaczonym terminie.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............. 2020 r.do dnia ..................

Wynajmujagcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za jednomiesiecznym

pisemnym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastepnego miesigca

kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) przez co najmniej trzy petne okresy ptatnosci zalega z ptatnoscig czynszu lub innych
opftat,

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki wynikajace z umowy,
dopuszczajgc do powstania szkéd w lokalu, budynku lub pomieszczeniach
wspodlnych, razaco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu,

c) wynajat, podnajat lub oddat do uzywania catosc lub czes¢ przedmiotu umowy,

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbiérki lub

remontu budynku, w ktérym jest potozony.

3. Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzie¢ stosunek najmu, na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 z p6zn. zm.).

4.

Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone
drugiej stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.
Strony mogg dokonac rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim wzajemnym
porozumieniu.

§9
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1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany opusci¢ lokal oraz
przynalezne do lokalu pomieszczenia i budynki w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
umowy.

2. Przez opuszczenie lokalu oraz przynaleznych pomieszczen i budynkéw rozumie sie:

a) wymeldowanie z lokalu siebie i cztonkdéw rodziny,

b) oproznienie lokalu oraz przynaleznych pomieszczen i budynkéw z bedacych

wtasnoscia Najemcy mebli, sprzetow i urzadzen domowych, elementéw
wyposazenia, zwierzat domowych i gospodarskich, maszyn i urzadzen
gospodarczych,

c) przywrdcenie stanu lokalu i przynaleznosci, jaki istniat w dacie ich przekazania
oraz ich zwrot w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia,

d) odnowienie lokalu i przynaleznosci oraz dokonaniu obcigzajacych Najemce
napraw.

3. Wynajmujacy moze zadac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce w lokalu
badz w pomieszczeniach i budynkach przynaleznych do lokalu bez zgody
Wynajmujacego i bez zawarcia uprzedniej umowy okreslajacej sposdb rozliczenia i
przywrdcenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajac stopien zuzycia wedtug stanu na dzien rozwigzania umowy.

4. Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, lokal wraz z przynalezno$ciami nie
zostat opuszczony, Wynajmujgcemu przystuguje od oséb zajmujacych lokal bez tytutu
prawnego odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki wtasciciel mégtby otrzymac z
tytutu najmu lokalu badZz przynaleznosci. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, Wynajmujagcy moze zada¢ od ww. o0séb odszkodowania
uzupetniajacego.

5. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzuja sie sporzadzi¢ protokét
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczen. W razie uchylania
sie jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
druga ze stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie
sporzadzi¢ protokot.

6. Rozliczenia z tytutu najmu sg dokonywane wedtug cen z dnia sporzadzenia rozliczenia.

§10
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.
§11
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1. Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem
na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

§12

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane sg przez sad powszechny

witasciwy miejscowo dla potozenia lokalu.

§13

W zwiagzku z realizacjag wymogdéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych RODO
oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 1781), w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, Wynajmujacy oswiadcza
ze klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych jest dostepna na stronie
internetowe] pod adresem http://www.pngs.com.pl a Najemca, ze zapoznat sie z

trescig klauzuli.

§14

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



